Акт проверки
финансово-хозяйственной деятельности
ТСЖ «Родник»
за период с 01.01.2022 по 31.12.2022 год

Проверка финансово-хозяйственной деятельности по состоянию на 01.01.2023 года проведена членом ревизором ТСЖ «Родник» Смоляковой Т.Н. Начало проверки 15.05.2023, окончание проверки 19.05.2023 года. Место проведения проверки пер. Фабричный, д. 23, офис правления ТСЖ «Родник».
В проверяемом периоде обязанности Председателя Правления исполнял Ма Екатерина Владимировна.
Бухгалтерский учет в ТСЖ ведется с использованием программы «1С: Предприятие 8.3».
Налоговый режим – Упрощенная система налогообложения.
Для проверки представлены следующие документы:
1. Договоры с подрядными, ресурсопоставляющими и иными организациями.
2. Первичная бухгалтерская документация по состоянию на 01.01.2023 года:
- Журнал операций с безналичными денежными средствами;
- Журнал операций с поставщиками и подрядчиками;
- Журнал операций по заработной плате;
- Журнал операций с подотчетными лицами.
3. Приказы по трудовой деятельности.
4. Налоговая отчетность за 1,2,3,4 кварталы 2022 года.
5. Оборотно-сальдовые ведомости по счетам бухгалтерского учета.
6. Трудовые договоры с работниками 
1. Анализ исполнения сметы доходов и расходов по состоянию на 01.01.2023г.
	
РАСХОДЫ
	
ЗАПЛАНИРОВАНО ПО СМЕТЕ НА 2022, РУБЛЕЙ
	
ФАКТИЧЕСКИЕ РАСХОДЫ НА 01.01.2023, РУБЛЕЙ 
	
ОТКЛОНЕНИЕ
(+остаток средств,
-перерасход), РУБЛЕЙ

	Общие расходы, в том числе
	621 684,00  
	689 428,98  
	-67 744,98  

	очистка придомовой территории от снега
	24 000,00  
	45 560,00  
	-21 560,00  

	Парковка ТСЖ «Родник»
	210 000,00  
	207 600,00  
	2 400,00  

	сопровождение программы «LETISТСЖ», ГИС ЖКХ, сайта ТСЖ
	79 200,00  
	76 360,00  
	2 840,00  

	Обслуживание видеонаблюдения, в том числе за IP адрес
	54 000,00  
	109 559,00  
	-55 559,00  

	Аварийная служба
	120 000,00  
	120 000,00  
	0,00  

	Содержание офиса
	134 484,00  
	130 349,98  
	4 134,02  

	Обслуживание лифтов, в том числе
	288 096,00  
	285 141,45  
	2 954,55  

	освидетельствование
	42 996,00  
	44 754,10  
	-1 758,10  

	техническое обслуживание
	244 200,00  
	239 487,35  
	4 712,65  

	страхование лифтов
	900,00  
	900,00  
	0,00  

	Вывоз бытовых отходов
	458 846,00  
	369 539,03  
	89 306,97  

	вывоз мусора
	454 346,00  
	344 339,03  
	110 006,97  

	вывоз крупногабаритного мусора
	4 500,00  
	25 200,00  
	-20 700,00  

	Заработная плата
	2 625 369,00  
	2 606 149,44  
	19 219,56  

	Обслуживание расчетного счета
	216 000,00  
	190 970,25  
	25 029,75  

	Текущий ремонт
	333 668,00  
	824 869,46(для проведения работ привлечены средства из резервного фонда  на сумму 491201,96)  
	-491 201,46  

	Тех.обслуживание и аварийное обслуживание газового оборудования
	65 592,00  
	59 983,70  
	5 608,30  

	Освидетельствование вентиляционных каналов
	14 040,00  
	16 009,60  
	-1 969,60  

	Текущие расходы, 
в том числе
	196 212,00  
	194 222,13  
	1 989,87  

	Хозинвентарь и расходные материалы
	96 000,00  
	99 452,13  
	-3 452,13  

	Зеленые насаждения
	30 000,00  
	33 840,10  
	-3 840,10  

	ГСМ, возмещение проезда
	50 400,00  
	44 129,90  
	6 270,10  

	Сотовая связь
	9 600,00  
	8 400,00  
	1 200,00  

	дератизация
	10 212,00  
	8 400,00  
	1 812,00  

	Ревизионная комиссия
	18 000,00  
	18 000,00  
	0,00  

	
ИТОГО по смете
	4 837 507,00  
	5 254 314,04  
	-416 807,04  

	
Прочие поквартирные платежи 

	Домофон
	95 440,00
	95 520,00
	-80,00

	Антена
	66 180,00
	68 400,00
	-2 220,00

	АСКУЭ
	88 760,00
	84 800,00
	3 960,00

	Итого
	250 380,00
	248 720,00
	1 660,00



Тариф на содержание жилья на 2022 год составляет 33,53 рублей с 1 кв.м. утвержден общим собранием и применился с 01.06.2022 года, до этого составлял 38,05 рублей с 1 кв.м.


2. Проверка банковских и кассовых операций.

2.1.Движение денежных средств ТСЖ «Родник» в проверяемом периоде осуществлялось по счетам открытым в Дальневосточном банке ПАО Сбербанк:
- основной счет №40703810570000102497 – для обслуживания деятельности ТСЖ.
- спец. счет  №40705810070000004103- для поступления средств на капитальный ремонт от собственников 
2.2.Расчетно-кассовые операции  осуществляются через систему Сбербанк Бизнес Онлайн. Отправка платежных поручений осуществляется путем их подписания электронной цифровой подписью, которая находиться лично у председателя ТСЖ.
2.3.Остаток на основном счете по состоянию на 01.01.2022 года составлял – 140 382,52рублей.
2.4.Поступило на счет 13 658 224,19 рублей, в том числе:
- квартирная плата – 13 591 624,19 рублей;
- доходы от сдачи в аренду помещений – 64 000,00 рублей;
- возврат от поставщика – 2 600,00 рублей;
2.5.Перечислено со счета 13 711 988,03 рублей, в том числе:
2.5.1.Оплата поставщикам – 10 510 363,16 рублей, в том числе:
- коммунальные услуги – 8 263 660,08 рублей, в том числе: холодное водоснабжение, водоотведение – 2 033 372,18 рублей; тепловая энергия и горячее водоснабжение – 3 983 584,82 рублей; электроэнергия – 2 246 703,08; 
- хозяйственные расходы – 2 246 703,08 рублей;
2.5.2. Заработная плата, налоги – 2 608 491,62 рублей;
2.5.3. Подотчет – 325 153,18 рублей;
2.5.4. Комиссия банка – 177 057,84 рублей;
2.5.5. Перевод на спец. счет (накопления по кап. ремонту) – 15 425,25 рублей;
2.5.6. Возмещение офисных затрат, госпошлины – 75 496,98 рублей.
2.6.Остаток на основном счете на 01.01.2023 года составляет – 86 618,68 рублей, подтвержден выпиской банка.

2.7. Остаток на спец. счете по состоянию на 01.01.2022 года составлял- 6 358 288,17 рублей. 
Поступило на счет – 1 531 941,08 рублей, в том числе:
- от собственников – 1 139 573,51 рублей;
- проценты по счету – 392 367,57 рублей.
Перечислено со счета комиссия банка 13 912,41 рублей,
Остаток на спец. счете по состоянию на 01.01.2023 года составляет – 7 876 316,84 рублей, подтвержден выпиской банка.
2.8. Все документы по расчетно-кассовым операциям подшиты в Журнал счета 51 « Расчетные счета».

3. Расчеты с подотчетными лицами

3.1. Денежные средства в подотчет на проведение хозяйственных расходов получали следующие работники:
- управляющий (расходы на ГСМ, сотовая связь, хозяйственные и сантехнические материалы);
- сантехник (расходы на ГСМ, сотовая связь, сантехнические материалы);
- председатель (расходы на новогодние украшения);
- паспортист (возмещение проезда на общественном транспорте).
3.2. По состоянию на 01.01.2022 года кредиторская задолженность  ТСЖ перед материально – ответственными лицами составляла – 8 530,85 рублей (авансовый отчет управляющего по расходам на хозяйственные нужды).
Вся задолженность закрыта, подтверждающие документы в наличии.
Перечислено в подотчет за отчетный период – 325 153,18 рублей.
За наличные денежные средства приобретались следующие товары, услуги на общую сумму – 323 025,18 рублей, в том числе:
- ГСМ – 44 107,80 рублей;
- возмещение проезда в общественном транспорте  (паспортист)-1 295,20 рублей;
- сотовая связь – 8 400,00 рублей;
- хоз.инвентарь, сантехнические и прочие расходные материалы для хозяйственной деятельности – 254 312,68 рублей;
- рассада, удобрения – 14 909,50 рублей; 
По состоянию на 01.01.2023 года имеется дебиторская задолженность  материально – ответственного лица (управляющий) перед ТСЖ в сумме 2 128,00 рублей.
3.3. Все первичные документы, подтверждающие  приобретение материальных запасов через подотчетное лицо, подшиты в Журнал счета 71 «Расчеты с подотчетными лицами».

4. Расчеты с персоналом по оплате труда

4.1. Штатное расписание на 2022 год утверждено в количестве 5,0 ставок, в том числе:
- председатель – 0,5 ставки
- управляющий – 0,5 ставки
- дворник – 1 ставка
- уборщица – 1 ставка
- сантехник – 0,5 ставки
- электрик – 0,25 ставки
- специалист по кадрам – 0,25 ставки
- паспортист – 0,25 ставки
- бухгалтер – 0,5 ставки
- оператор диспетчерского пункта – 0,25 ставки
Трудовые договоры с работниками, приказы по кадровой деятельности, должностные инструкции, трудовые книжки  хранятся в офисе по пер. Фабричному,23, офис Правления ТСЖ.
4.2. Заработная плата начислялась и перечислялась своевременно, согласно трудового законодательства.
Фонд оплаты, учетом начислений на заработную плату, на 2022 год утвержден в сумме 2 625 369,00 рублей.
Фактически перечислено 2 606 283,20 рублей, в том числе:
- заработная плата штатных работников – 1 758 027,96 рублей;
- налог на доходы физических лиц – 250 530,00 рублей;
- расчеты по социальному страхованию – 53 260,61 рублей;
- расчеты по пенсионному страхованию – 439 018,95 рублей;
-расчеты по обязательному медицинскому страхованию – 101 772,55 рублей;
- расчеты по обязательному социальному страхованию от несчастных случаев на производстве и профессиональных заболеваний – 3 673,13 рублей.
Кредиторская задолженность по заработной плате и налоговым отчислениям по состоянию на 01.01.2023 отсутствует.
4.3. Все расчеты с работниками подтверждены первичными документами (приказы, табели, договоры на замещение временно отсутствующих работников) и подшиты в Журнал счета 70 «Расчеты с персоналом по оплате труда».
4.4. ТСЖ «Родник» предоставляет следующую налоговую и статистическую отчетность:
- расчет по страховым взносам – ежеквартально;
- расчет по начисленным и уплаченным страховым взносам от несчастных случаев на производстве – ежеквартально;
- расчет сумм налога на доходы физических лиц – ежеквартально;
- сведения о застрахованных лицах – ежемесячно;
- статистическая отчетность Ф №22-ЖКХ – ежеквартально;
- декларация по УСН – 1 раз в год не позднее 31 марта года следующего за текущим.
4.6.Единый налог при применении упрощенной системы налогообложения за 2022 год начислен в размере 9 600,00 рублей, перечислено 1 975,00 рублей.  С учетом наличия переплаты налога на 01.01.2022 года в сумме 5 645,00 рублей, текущая кредиторская задолженность за 4 квартал 2022 года по налогу на 01.01.2023 года составила 1 980,00 рублей.
4.7. Расчеты по страховым взносам производились в соответствии с налоговым законодательством, отчетность по страховым взносам и подоходному налогу предоставлялась своевременно.

5. Расчеты с поставщиками и подрядчиками

5.1. Расчеты с организациями за товары, работы, услуги ведутся в рамках заключенных долгосрочных и срочных договоров, а так же прямых закупок. 
5.2. По состоянию на 01.01.2022 года текущая кредиторская задолженность составляет – 1 087 600,24рублей, в том числе:
- МУП «Водоканал» - 195 091,05рублей;
- ПАО «Дальневосточная энергетическая компания» - 167 240,06рублей;
- АО «Дальневосточная генерирующая компания» - 588 793,15рублей;
- ООО «Зенит - Дальний Восток» (вывоз ТКО) – 51 885,00 рублей;
- ИП Гордиенко А.В. (т/о видеонаблюдения, шлагбаума) -18 000,00 рублей;
- ИП Кобызев В.В. (т/о домофона, т/о системы видеонаблюдения) –   
7 960,00 рублей;
- ООО «Летис» (программное сопровождение) – 5 180,00 рублей;
- ООО «Лифтовая эксплуатационная компания» (т/о лифтов) – 20 350,00 рублей;
- ООО «Рэдком розничные услуги» (обслуживание антенны) – 5 700,00 рублей;
- ООО «Система – ДВ» (т/о АСКУЭ) – 7 000,00 рублей;
- ООО «ТеплоВодСервис» (сварочные работы по ремонту стояков) – 17 442,00 рублей.
- ТСЖ «Вместе» (офисные расходы)- 2 958,98 рублей.
Вся кредиторская задолженность является текущей за декабрь 2021 года.
5.3. Дебиторская задолженность составляет – 36 000,00 рублей, в том числе:
- ООО «Абсолют» - 36 000,00рублей, аванс за текущий ремонт фасада.
5.4. По состоянию на 01.01.2023 года текущая кредиторская задолженность составляет – 1 487 478,94 рублей, в том числе:
- МУП «Водоканал» - 159 701,58 рублей;
- ПАО «Дальневосточная энергетическая компания» - 219 735,09 рублей;
- АО «Дальневосточная генерирующая компания» - 841 278,36 рублей;
- ИП Кобызев В.В. (т/о домофона, т/о системы видеонаблюдения) –7 960,00 рублей;
- ООО «Летис» (программное сопровождение) – 13 200,00 рублей;
- ООО «Лифтовая эксплуатационная компания» (т/о лифтов) – 20 350,00 рублей;
- ООО «Рэдком розничные услуги» (обслуживание антенны) – 5 700,00 рублей;
- ООО «Система – ДВ» (т/о АСКУЭ) – 7 160,00 рублей;
- ООО «ТеплоВодСервис» (сварочные работы по ремонту стояков) – 52 839,00 рублей.
- ТСЖ «Вместе» (офисные расходы)- 12 673,88 рублей;
- ООО «Теплосервис» (профилактика и поверка приборов учета энергоресурсов) – 10 428,00 рублей;
- ООО «Хабавтотранс ДВ» (вывоз и утилизация ТКО) – 59 669,03 рублей;
- ИП Степанов И.Н. (текущий ремонт выхода на кровлю – смена противопожарной двери) – 76 784,00 рублей.
Вся кредиторская задолженность является текущей за декабрь 2022 года.
- ИП Политыкин Н.Г. (длительная задолженность, подлежащая списанию) – 14 400,00 рублей.
5.5. Дебиторская задолженность составляет – 36 000,00 рублей, в том числе:
- Длительная задолженность ООО «Абсолют» - 36 000,00 рублей, (аванс за текущий ремонт фасада, необходимо урегулировать).
5.6.В рамках текущего ремонта проведены следующие мероприятия на сумму  824 869,46 рублей, (из них за счет резервного фонда –491 201,96 рублей), в том числе:
- текущий ремонт стояков и инженерных сетей 235 599,00 рублей, в том числе: 
1)договор  ИП Подкорытов А.В(ремонт стояка) -1 800,00 рублей;
2)договор ООО «ТеплоВодСервис» (сварочные работы) -  143 811,00 рублей;
3) договор Гараньков Н.А. (сварочные работы) – 19 000,00 рублей;
4) сантехнические расходные  материалы – 70 988,00 рублей;
- ремонт межпанельных швов и ремонт выхода на кровлю со сменой двери 411 323 рубля (с привлечением резервного фонда), в том числе:
1) договор  ИП Степанов И.Н. (торец 1 подъезд) -212 827 рублей;
2) [bookmark: _GoBack]договор  ИП Степанов И.Н. (кв 8, 11, 35, 41, 116 ) - 121 712рублей;
3) договор  ИП Степанов И.Н. (ремонт выхода на кровлю со сменой двери 2 подъезд) – 76 784 рубля
- благоустройство дворовой территории и мест общего пользования 177 947,46  (с привлечением резервного фонда), в том числе:
1) договор ИП Ялынычев К.В.(покраска забора)- 53 300,00 рублей;
2) договор ИП Подкорытов А.В.-34 600,00 рублей, в том числе:
 -ремонт и покраска  мусорных контейнеров- 9 700,00 рублей; 
-ремонт подъезда – 24 900,00 рублей;
3) расходные материалы (краска, валики, растворители и т.д.)- 32 042,46 рублей;
4)приобретение оборудования для благоустройства- 58 005,00 рублей, в том числе: 
-уличная камера с подсветкой и коммутатором – 44 405,00 рублей;
-парковая скамейка – 13 600,00 рублей.
5.7. Все расчеты подтверждены первичными документами и подшиты в Журнал счета 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками».

6. Расчеты по доходам

6.1. Доходами ТСЖ «Родник» являются средства:
- собственников товарищества за жилищно-коммунальные услуги;
- собственников товарищества на капитальный ремонт;
- средства арендаторов за пользование помещениями товарищества;
- проценты банка за размещение денежных средств на расчетных счетах.
6.2. Объем начисленных доходов за 2022 год составил – 15 046 406,22 рублей, в том числе:
6.2.1.За жилищно- коммунальные услуги в отчетном периоде начислено – 14 595 238,65 рублей, в том числе:
	- коммунальные услуги: 8 397 033,53 рублей, из них;
а) отопление и горячее водоснабжение– 4 574 681,83 рублей;
б) холодное водоснабжение и водоотведение – 1 796 493,80 рублей;
в) электроэнергия – 2 025 857,90 рублей
- содержание и ремонт жилья – 5 087 887,00рублей;
- капитальный ремонт – 1 110 318,12 рублей.
Поступило на расчетные счета от собственников за 2022 год – 14 851 561,54 рублей, в том жилищно-коммунальные услуги – 13 711 988,03 рублей; взносы на капитальный ремонт – 1 139 573,51 рублей.
6.2.2.Договоры на предоставление в аренду помещений товарищества заключены со следующими организациями:
- АО «Компания ТТК»;
- ООО «Рэдком – Телеком»;
- ООО «Хабаровские домовые сети»;
- ООО «ТТК-Связь»
- ООО «Лада»
Задолженность за арендаторами на 01.01.2022 составляла – 83 800,00 рублей. Начислено доходов – 58 800,00 рублей, поступило на расчетный счет, с учетом погашения задолженности – 64 000,00 рублей.  
Задолженность по доходам от аренды помещений на 01.01.2023 составляет – 78 600,00 рублей.
6.2.3. Проценты банка составили – 392 367,57 рублей.

7. Работа по взысканию задолженности

Работа с собственниками, имеющих длительную задолженность за жилищно -  коммунальные услуги проводится регулярно в уведомительном характере, а при отсутствии результатов в судебном порядке.

8. Заключение

8.1.  Существенных отклонений расходов произведенных ТСЖ от расходов заложенных по смете выявлено не было. На основании этого ревизионная комиссия установила, что средства товарищества расходуются по целевым направлениям. Расходы отражаются своевременно и в полном объеме.
8.2. Не обнаружены нарушения установленного порядка ведения бухгалтерского учёта, которые могли бы  повлиять на достоверность цифр финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ.
8.3. Работу Правления по ведению хозяйственной деятельности ТСЖ «Родник» признать удовлетворительной.

Акт составил:

Ревизор ТСЖ «Родник»                           Т.Н. Смолякова

26.05.2022г.
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